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IMMOBILIENVERKAUF

Seit der Einfuhrung der Immobilienertragssteuer am 1. April 2012 unterliegen
grundsatzlich samtliche Gewinne aus der VerauBerung von Liegenschaften (Grund-
stucke, Eigentumswohnungen, Einfamilienhauser etc.) der Einkommensteuerpflicht.

Einklnfte aus der VerauBerung von Grundstucken ab 2016 unterliegen einem beson-
deren Steuersatz von 30 %. Der VerauBerungsgewinn wird durch die Differenz zwi-
schen Verauferungserlos und Anschaffungskosten bestimmt. Es gibt verschiedene
Ausnahmen von der Immobilienertragssteuer wie die Hauptwohnsitzbefreiung.

Die bisherige zehnjahrige Spekulationsfrist hat noch insofern Bedeutung, als fur
"Altgrundstucke”, das sind die meisten vor dem 31. Marz 2002 angeschafften Grund-
stucke, normalerweise im Ergebnis eine Einkommensteuer ab 2016 von 4,2 % an-
fallt.

Die Verkauferseite muss sich daher vor einem geplanten Verkauf einer Liegenschaft
genau Uber die anfallenden Steuern informieren.

Wir beraten Sie gerne bei der Berechnung der Immobilienertragsteuer.

Unsere Kanzlei bietet Ihnen auch die Moglichkeit an, bei der bestmoglichen Kaufer-
suche behilflich zu sein. Von uns kann auch ein Exposé fiir den Verkauf erstellt wer-
den. Die Liegenschaften werden sowohl online auf Immobilienplattformen als auch

in Printmedien angeboten.

Sinnvoll ist es auch, den potentiellen Kaufern eine Finanzierungsberatung und Ren-
diteberechnung zu ermoglichen, da dadurch die Chancen fur die Erzielung eines
besseren Verkaufspreises erhoht werden.

Selbstverstandlich gehort auch die rasche und kompetente Erstellung der Vertrage,
deren Abwicklung und Verbucherung im Grundbuch zu unserem Service.



Die Kosten fur unsere Bemuhungen tragt zum uberwiegenden Teil der Kaufer.
Wir stehen lhnen fur eine unverbindliche Kontaktaufnahme gerne zur Verfugung.

Dornbirn, am 1.9.2016 / Dr. Stefan Denifl



