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SIEBEN FRAGEN, SIEBEN ANTWORTEN. Stefan Denifl iiber mietrechtliche Folgen von GeschiiftsschlieBungen

Kein Mietzins bei Unbrauchbarkeit des Objekts

Entfallt durch Co-
rona-Pandemie die
Miete fur Geschafte

und Lokale?

DORNBIRN Miissen Betriebe, die im
Zuge der Coronavirus-Pandemie
geschlossen sind, fiir die Dauer der
Schliefung dennoch Miete oder
Pacht zahlen? Diese Frage beschéf-
tigt derzeit viele Unternehmer. Die
VN sprachen dazu mit dem Dorn-
birner Rechtsanwalt Stefan Denifl.

Wenn Geschéfte und Lokale

unter das behordliche Betre-
tungsverbot fallen, miissen die
Unternehmen noch Miete bezahlen?
Eine Seuche wie die Coronavi-
rus-Pandemie stellt einen au-
Rergewodhnlichen Zufall dar. Bei
ginzlicher Unbenutzbarkeit oder
Unbrauchbarkeit des Bestandob-
jekts entfallt der Mietzins zur Géin-
ze.

Wann liegt eine Unbrauchbar-
keit des Objekts vor?

Eine Unbrauchbarkeit ist gegeben,
wenn das Objekt {iberhaupt nicht
benutzbar ist oder aber nicht mehr
fir den vereinbarten Zweck ver-
wendet werden kann.

Welche Betriebe betrifft ein

génzlicher Fall des Mietzinses?
Dienstleistungsunternehmen  wie
Friseure, den stationdren Handel,
(Ausnahme Lebensmittel, Droge-
riemdrkte etc.), Freizeit und Sport-
betriebe, Gastronomiebetriebe und
Betriebe in Quarantéinegebieten.

Bei welchen Betrieben kann ein

eingeschrinkter Gebrauch mit
teilweisem Bestandzins vorliegen?
Dies kann bei Restaurants mit Lie-
ferservice, Handwerksbetrieben
mit angeschlossenen Verkaufsloka-
len, Geschiftsraumlichkeiten mit
teilweise als Lagerrdume benutzten
Flichen oder auch Biiros mit einge-
schrinkter Nutzung (Homeoffice)
betreffen. Bei Pachtvertrdgen ist
aber eine eingeschrinkte Mietzins-
minderung nur ausnahmsweise an-
zuwenden.

Der Dornbirner Rechtsanwalt Stefan
Denifi.

VN/PAULITSCH

Kénnen in den Mietvertrigen
andere Vereinbarungen
getroffen werden?
Abweichende Vereinbarungen sind
zuldssig, solche Vereinbarungen

sind aber im Zweifel eng auszule-
gen.

Ab wann kann eine Mietzinsre-

duktion geltend gemacht
werden und wie?
Ab Beginn der behérdlichen Maf-
nahmen, ab 16. Mirz 2020. Zu
empfehlen ist die Zahlung des
Mietzinses unter Vorbehalt. Bei
Nichtbezahlung des Mietzinses
besteht die Gefahr einer Mietzins-
und Raumungsklage durch den
Vermieter.

Kannich als Mieter bei

Unbenutzbarkeit oder Un-
brauchbarkeit den Vertrag vorzeitig
aufidsen?
Ja, es muss aber eine lingere Un-
benutzbarkeit von Geschéftsraum-
lichkeiten vorliegen. Die derzeiti-
gen behordlichen Maffnahmen bis
Ostern stellen noch keinen linge-
ren Zeitraum dar. Wenn sie aber
verlangert werden sollten, lige eine
aufderordentliche Kiindigungsmog-
lichkeit fiir den Bestandnehmer
vor. VN-MIP




